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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
I OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

TEMAT: OPIS TECHNICZNY PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ADRES: BROCHOW 05-088 BROCHOW
powiat Sochaczewski, woj. Mazowieckie
dz. nr ew. 315 obreb 0004 Brochow

INWESTOR: GMINA B,ROCH(')W
BROCHOW 125
05-088 BROCHOW

KATEGORIA OBIEKTU: IX
JEDN. EWIDENCYJNA: 142802 2 BRO,CHOW
OBREB EWIDENCYJNY: 0004 BROCHOW

OSWIADCZENIE

Os$wiadczamy, ze dokumentacja techniczna zostala sporzadzona zgodnie z obowigzujacymi
w Polsce przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej

PROJEKTANT ZAKRES NR UPR. PODPIS
CZYNNOSCI SPECJALNOSC

Agnieszka Proj.architektoniczne |MA/074/11

Pyrzanowska architektoniczne

Opracowanie
Andrzej Pawlak architektoniczne 18/83 Sk-ce
architektoniczno-
konstrukcyjne

OPRACOWANIE CHRONIONE PRAWEM AUTORSKIM
Wprowadzenie w niniejszym opracowaniu jakichkolwiek zmian bez akceptacji autorow
opracowania oraz wykorzystanie na potrzeby osob trzecich stanowi naruszenie Ustawy z
dnia 4 lutego 1994r o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. Nr 2 z 23.02.94r
poz. 83 z pdzniejszymi zmianami).



SPIS ZAWARTOSCI

Projekt zagospodarowania terenu
Spis zawartosci
Projekt zagospodarowania terenu — czes¢ opisowa

Projekt zagospodarowania terenu — cz¢s$¢ graficzna

Projekt architektoniczno-budowlany

Strona tytulowa projektu i o§wiadczenie projektantow
Opis projektu architektoniczno-budowlanego

Opinia geotechniczna

Rysunki projektu architektoniczno-budowlanego
Warunki p.poz

Opis projektu technologicznego

Rysunki projektu technologicznego

Zakaczniki:

Charakterystyka energetyczna
Decyzja o warunkach zabudowy
Mapa do celow projektowych
Informacja BIOZ

Uprawnienia i Izba



OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PODSTAWA OPRACOWANIA
« zlecenie inwestora

 decyzja nr 262.2023 o warunkach zabudowy na terenie dziatki nr ew. 315 w
obrgbie 0004 Brochow
« wizja lokalna
* obowigzujace normy i przepisy
 aktualna mapa do celéw projektowych w skali 1:500
1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego
Zamierzeniem budowlanym jest budowa budynku wielofunkcyjnego ,,Brochowskie Centrum
Rewitalizacji Spotecznej” w Brochowie .
2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki
Fragment dziatki o nr ew. 315 objety opracowaniem potozony jest w miejscowosci Brochow gm.
Brochow. Teren dziatki jest zagospodarowany, posiada utwardzenia terenu, znajduje si¢ stary
budynek po Urzedzie Gminy (przeznaczony do rozbiorki) , nieczynny zbiornik na nieczystosci
ptynne ( do likwidacji) oraz dwa pomieszczenia kontenerowe (rowniez przewidziane do
rozbiorki) , istniejgce o$wietlenie terenu . Poz zakresem opracowania na w/w dzialce znajduje si¢
budynek sanitariatow, stalowa wiata targowiska, utwardzone miejsca parkingowe, utwardzone
wjazdy z drogi gminnej nr 309 oraz utwardzone wewnetrzne drogi dojazdowe. Na dziatke sa
doprowadzone wszystkie media.
3. Projektowane zagospodarowanie dziatek
Zaprojektowana budowa budynku wielofunkcyjnego ,,Brochowskie Centrum Rewitalizacji
Spotecznej” posiada bryle tradycyjng dostosowang do krajobrazu i odpowiada wymogom w
zakresie bryty, formy, wysokosci i kata nachylenia dachu ujetym w decyzji o warunkach
zabudowy gminy Brochow
3.1. Odprowadzenie $ciekow bytowych — §cieki sg odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacyjnej
3.2. Uktad komunikacyjny (wewnetrzny) istniejacy cigg pieszo-jezdny i miejsca postojowe ,
doprojektowany jest ciag pieszy przy projektowanej budowie.
3.3.Sposob dostepu do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna dziatki odbywa si¢ poprzez
istniejace zjazdy z drogi gminnej nr ew. 309.
3.4. Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu
3.4.1. Zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej (istniejace)
3.4.2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — poprzez istniejace przytacze od systemow
elektroenergetycznych nN na warunkach uzgodnionych z Zaktadem Energetycznym.
3.4.3.0dprowadzenie wod opadowych — wody opadowe sg odprowadzane powierzchniowo na
tereny zielone przylegte do budynku, wykorzystujac naturalng infiltracj¢ terenu nie powoduja
zalewania sgsiednich dziatek.
3.4.4.Gospodarka odpadami — selektywna zbidrka do pojemnikow i wywoz na sktadowisko
zgodnie z regulacjami gminnymi.
4. Zestawienie powierzchni

pow. fragm. dziatki obj. opracowaniem 1950,00 m?>  100,00%
pow. zabudowy projekt. budynku 714,31 m? 36,63%
pow. utwardzone 521,00 m?  26,72%
pow. biologicznie czynna 714,69 m? 36,65%
Wskaznik powierzchni zabudowy 0,37

5. Informacije i dane




5.1. Informacje o rodzaju ograniczen i zakazéw w zabudowie wynikajacych z decyzji o warunkach
zabudowy.
Zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy na terenie fragm. dziatki 315 w obrebie 0004
Brochoéw ustala si¢: dachy dwuspadowy o spadku potaci od 15 do 40°, wysokos¢ kalenicy do
12m, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do 12 m, szeroko$¢ elewacji frontowej do
60m, wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
maksymalnie 0,6, udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. terenu
inwestycji minimalnie 20%.

5.2. Informacja o nadzorze inwestorskim
Dziatka nie znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej. Teren zamierzenia budowlanego nie jest
polozony w strefie ochrony zabytkdw, nie zostal wpisany do rejestru zabytkéw ani gminnej
ewidencji zabytkow.

5.3.Informacja o wptywie eksploatacji gorniczej na dziatke lub zamierzenie budowlane.
Inwestycja nie znajduje si¢ na terenach gorniczych, Dziatka wraz z projektowanym na nich
obiektem znajduja si¢ poza granicami terenu gorniczego i wptywami wynikajacymi z
eksploatacji gornicze;.

5.4.Zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych — nie wystegpuja.
Teren inwestycji nie podlega specjalnym warunkom ochrony ekologicznej. Charakter uzytkowy
budynku pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki poza powierzchnig
zabudowy i utwardzonych doj$¢ i dojazdéw do budynku. Obiekt spetnia warunki ochrony
atmosfery. Budynki o przewidzianym sposobie uzytkowania nie emitujg szczegélnych hataséw 1
wibracji wymagajacych dodatkowych srodkow zaradczych.

6. Ochrona przeciwpozarowa
Projektowana budowa budynku wielofunkcyjnego ze wzgledu na przeznaczenie oraz sposob
uzytkowania zalicza si¢ do kategorii ZL 111 ZL III zagrozenia ludzi. Zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Z 2022r poz. 1225). Budynek stanowi jedna
strefe pozarowa. W budynku brak pomieszczen przeznaczonych na pobyt powyzej 30 oséb nie
bedacych statymi uzytkownikami. Budynek nalezy wykona¢ w ,,C” klasie odporno$ci
ogniowej. Budynek podzielony na dwie strefy pozarowe- strefa pozarowa nr 1 — pomieszczenia
przedszkola i ztobka (lewe skrzydlo budynku) kwalifikowana do kategorii ZL II zagrozenia
ludzi. Strefa pozarowa nr 2 — pomieszczenia ustugowe (prawe skrzydto budynku)
kwalifikowane do kategorii ZL III zagrozenia ludzi.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub rob6t budowlanych.
Konstrukcja tradycyjna udoskonalona nie powoduje szczegolnych zagrozen pod warunkiem
przestrzegania przepisow BHP okre§lonych prawnie na takiej budowie. Pozyskana w trakcie
wykopow ilos¢ ziemi zostanie w catos$ci zagospodarowana przez inwestora a prace ziemne nie
spowoduja zmiany stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich.

8. Obszar oddzialywania obiektu.
Obszar oddziatywania obiektu miesci si¢ catosci na dzialce na ktorej zostat zaprojektowany.
Planowana inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z 9 listopada 2010r w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz.U. Z 2019r poz.
1838 z po6zniejszymi zmianami) zostata zakwalifikowana do przredsigwzig¢ nie mogacych
znaczaco oddzialywacé na srodowisko. Wg Ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane
(Dz.U. Z 2021r poz. 2351 z p6zniejszymi zmianami) obiekty nie doprowadzg do ograniczenia
pobliskich terenow w zakreie zapewnienia im wskazanych w tym przepisie wymagan ogélnych.
Wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz.U. Z 2019 poz. 1065 z
pozniejszymi zmianami) pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu na
ktéry obiekt oddzialywuje, obszar oddziatywania obiektu miesci si¢ na dziatce na ktorej zostat




zaprojektowany. Wedtug § 23 ust.1 pkt.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Z 2019 poz. 1065 z p6zn. zmianami) jako obszar oddziatywania $§mietnika
przyjmuje si¢ obszar w odlegtosci 10,0 m od krawedzi Smietnika i obejmuje dziatke 315.
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r Prawo Ochrony Srodowiska ( tekst jednolity w Dz.U. Z 2021r
poz.1973 z pé6zn.zmianami) Ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r (Dz.U. Z 2021r poz.
2238 z pdzniejszymi zmianami). Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
z dnia 7 czerwca 2010r w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terendw.

Zasieg oddzialywania obiektu: Obszar oddziatywania inwestycji polegajacej na budowie
przedmiotowego budynku nie wykracza poza granice fragmentu dziatki nr ew. 315
stanowigcych wiasnos¢ inwestora.



