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OPRACOWANIE CHRONIONE PRAWEM AUTORSKIM

Wprowadzenie w niniejszym opracowaniu jakichkolwiek zmian bez akceptacji autorow

opracowania oraz wykorzystanie na potrzeby osob trzecich stanowi naruszenie Ustawy z dnia 4
lutego 1994r o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. Nr 2 z 23.02.94r poz. 83 z
pdzniejszymi zmianami.



OPIS PROJEKTU

ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO
BUDOWY BUDYNKU WIELOFUNKCYJNEGO ,,BROCHOWSKIE

CENTRUM REWITALIZACJI SPOLECZNEJ”

. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

* Budynek Wielofunkcyjny ,,Brochowskie Centrum Rewitalizacji Spotecznej”
» Kategoria obiektu IX

. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Powierzchnia zabudowy - 714,31 m?
* Powierzchnia uzytkowa - 1087,10 m?
+  Kubatura - 6607,35 m®
*  Wysokos¢ obiektu - 11,20 m
* Szerokos¢ i dtugos¢ budynku -16,7x56,6 m
» Kat nachylenia potaci dachowe;j -16°126°

I1.SPOSOB UZYTKOWANIA I PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU
BUDOWLANEGO

Projektowany budynek wielofunkcyjny ,,Brochowskie Centrum Rewitalizacji Spotecznej” bedzie
przeznaczony jako obiekt §wiadczacy ustugi dla mieszkancéw gminy w formie przedszkola, ztobka,
sitowni, biblioteki, $wietlicy dla mlodziezy, pomieszczenia dla Kota Gospodyn Wiejskich, jak
rowniez sali zabaw dla dzieci i sali konsumenckiej wraz z zapleczem higieniczno- sanitarnym
Budynek bedzie posiadal uzytkowy parter 1 pigtro. Szczegdtowy uktad funkcjonalny wg rzutow
poszczeg6lnych kondygnacji.

Zestawienie powierzchni

Parter
1. Klatka schodowa 24,58m?
2. Pomieszczenie socjalne personelu 13,55m?
3. Pomieszczenia przyjecia cateringu 3,97m?
4. Pomieszczenia rozdzielania positkow 13,19m?
5. Zmywalnia naczyn stolowych 4,45m?
6. Pomieszczenia na wozki 2,64m?
7. Gabinet dyrektora 7,37Tm?
8. Szatnia dla dzieci 13,17m?
9. Komunikacja 60,55m?
10. Ustep dla personelu 3,50m2
11. Pomieszczenia porzagdkowe 3,74m2
12. Sala zaje¢ (ztobek) — 10 dzieci 31,57m2
13. Zespo6t sanitarny dla dzieci ztobka 9,35m?
14. Sala zaje¢ (Przedszkole) 32,30m?
15. Zespot sanitarny dla dzieci przedszkola 3,65m?
16. Wiatrotap 9,55m?
17. Klatka schodowa 24,80m?
18. Komunikacja 30,33m?
19. Kuchnia 21,98m?
20. Pomieszczenia techniczne 3,57m?
21. Pomieszczenia techniczne (kottownia) 10,13m?
22. Pomieszczenia Porzadkowe 2,10m?
23. W-C z przedsionkiem 2,82m?



24. W-C dla 0s6b niepetnosprawnych

4,78m?

25. Pomieszczenie kota gospodyn wiejskich 43,42m?
26. Pomieszczenia socjalne 7,17m?
27. W-C dla personelu 3,00m?
28. Zaplecze bufetu 5,52m?
29. Sala konsumencka z bufetem 38,37m?
30. W-C ogélnodostepne 5,27m?
31. W-C z przedsionkiem 4,23m?
32. Pomieszczenia gospodarcze 1,75m?
33. Komunikacja 21,89m?
34. Sala zabaw 143,10m?
Razem powierzchnia uzytkowa 611,36m?
Pietro
1. Klatka schodowa 24,58m?
2. Wiatrotap 4,13m?
3. Komunikacja 55,04m?
4. Pomieszczenie magazynowe 15,75m?
5. Pomieszczenie magazynowe 15,75m?
6. Pomieszczenie techniczne 21,31m?
7. Szatnia 6,98m?
8. Sala zaje¢ dla dzieci 34,26m?
9. Zespo6t sanitarny dla dzieci 9,35m?
10. Sala zaje¢ dla dzieci 34,26m?
11. Ustep dla personelu 3,51m?
12. Pomieszczenie porzadkowe 4,99m?
13. Klatka schodowa 34,72m?
14.Komunikacja 21,80m?
15. Swietlica 22,04m?
16. Wezel sanitarny 5,40m?
17. Szatnia 6,86m?
18. Wezel sanitarny 5,40m?
19. Szatnia 6,86m?
20. Biblioteka 42,13m?
21. W-C z przedsionkiem 2,38m?
22. W-C z przedsionkiem 3,49m?
23. Pomieszczenie gospodarcze 1,23m?
24. Sitownia 93,52m?
Razem powierzchnia uzytkowa 475,74m?

Powierzchni¢ uzytkowa obliczono zgodnie z § 20 ust.1 pkt. 4 lit.b Rozporzadzenia z dnia
11 wrze$niac2020r w sprawie szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz.U. Z dnia 18
wrzesnia 2020r poz. 1609 z pdzniejszymi zmianami)
Przy obliczaniu powierzchni uzytkowej oraz podajac wymiary zewngtrzne budynku przyjeto warstwy
wykonczeniowe $redniej grubosci 1,5 cm.

IV. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU

BUDOWLANEGO

Projektowany budynek ma prostg bryle zwienczong dwuspadowym dachem. Budynek posiada
zadaszony balkon od strony frontowej . Posadzka zostata wyniesiona 30 cm powyzej otaczajacego
terenu. Dostepnos¢ budynku zapewnia si¢ poprzez schody zewnetrzne 1 podjazdy dla
niepetnosprawnych.



V. INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Okreslenie warunkéw gruntowych:
Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku uzytecznosci publicznej o 2 kondygnacjach
nadziemnych
Oceng geotechniczng warunkéw posadowienia dokonano przez przeprowadzony wywiad na temat
zachowania si¢ obiektow wybudowanych na dziatkach sgsiednich, sposobow posadowienia tych
obiektéw wysokosci zwierciadta wod gruntowych oraz ogledzin miejsca posadowienia obiektu w
terenie. Budynek posiada dwie kondygnacje nadziemne.
Na tej podstawie stwierdzono , ze dla projektowanej inwestycji wystepuje pierwsza kategoria
geotechniczna obiektu budowlanego.
Projektowane wykopy fundamentowe nie przekraczaja w zadnym przypadku giebokosci 1,20m. Nie ma
zagrozenia dla zycia i mienia w przypadku awarii wykopow fundamentowych
Ponadto wystepuja proste warunki gruntowe:

— na terenie projektowanej inwestycji zalegaja jednorodne genetycznie i litologicznie

— warstwy gruntow jednorodnych zalegaja rownolegle do istniejacej powierzchni terenu

— dzialka jest ptaska. Roznica poziomow wynosi ok. 0,5m

— brak niekorzystnych zjawisk geologicznych

— nie bedzie wystgpowac niekorzystne oddziatywanie budynku na srodowisko

Ze wzgledu na zakwalifikowanie obiektu do pierwszej kategorii geotechnicznej, wystgpowanie prostych
warunkow gruntowych, nie zachodzi konieczno$¢ wykonania osobnego opracowania dokumentacji
geologicznej.

VI. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO

CHARAKTERYZUJA WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA

SRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI

«  Srednie dobowe zapotrzebowanie na wode przy zatozeniu do 40 uzytkownikéw wynosi
2400dm?3/dobe, $redni zrzut $ciekoéw socjalnych — 2400dm?/dobe, odprowadzenie $ciekow do
gminnej sieci kanalizacyjnej.

» Woda opadowa — do zagospodarowania na wlasnej dziatce.

» W trakcie prawidtowej eksploatacji kotta c.o. przy zastosowaniu paliwa (gaz ziemny) oraz pompy
ciepta powietrze-powietrze jako czynnika wspomagajacego sktad spalin bedzie speiniat
wymagania okre§lone w przepisach,

* Odpady komunalne bedg gromadzone w pojemnikach zamykanych i1 okresowo oprozniane przez
koncesjonowany zaktad oczyszczania.

» Zastosowane w projekcie budynku materiaty, proponowane rozwigzania techniczne, funkcja oraz
jego eksploatacja nie sg zwigzane z emisjg hatasu oraz wibracji a takze promieniowania,

» Projektowana inwestycja nie wplynie negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi i
wody powierzchniowe i podziemne

VII. ANALIZA TECHNICZNYCH I EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI

WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA

TEMPERATURE
Kazdy grzejnik nalezy wyposazy¢ w glowice termostatyczng. W szafkach rozdzielaczowych nalezy
zamontowac listwy automatyki stanowigcej zasilanie dla elektrycznych termostatéw pokojowych i
glowic termoelektrycznych.

VIII. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA
BUDOWLANO INSTALACYJNEGO ZAPEWNIAJACYH UZYTKOWANIE

OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM

INSTALACJE
wedtug odrebnych opracowan, zaprojektowane przy zatozeniu, zZe teren jest uzbrojony:
1. WODOCIAGOWA - istniejace przytacze wodociggowe z gminnej sieci wodociggowej
2. KANALIZACYJNA — odprowadzenie ciekow do gminne;j sieci kanalizacyjnej (istniejace)



3. CENTRALNEGO OGRZEWANIA — kociot gazowy na gaz z sieci gazowej oraz pompa ciepta
powietrze-powietrze

4. ELEKTRYCZNA — istniejace przylacze energetyczne na warunkach Zaktadu Energetycznego w
Pruszkowie oraz fotowoltaika.

DANE KONSTRUKCYJNO MATERIAL OWE

1. KONSTRUKCJA -murowana , strop zelbetowy

2. FUNDAMENTY

* Lawy fundamentowe zelbetowe z betonu zwirowego

» Podbeton gr. 10 cm

+  Sciany fundamentowe a bloczkéw betonowych MPa 15 na zaprawie cementowej

3. SCIANY ZEWNETRZNE
Parteru i pigtra pustak ceramiczny POROTERM grub. 25 cm, system ocieplen: styropian EPS
FASADA (lambda 031-033) grub. 15 cm, zaprawy klejace, tynki cienkowarstwowe sylikonowe i
farby.

4. SCIANY WEWNETRZNE

» Konstrukcja parteru pustak ceramiczny POROTERM gr. 25 cm

* Dziatowe:
- parteru: pustak ceramiczny POROTERM lub cegta kratowka
- Pietro: pustak ceramiczny POROTERM lub cegta kratowka

5. KOMINY
o Pustaki systemowe Schidel. Dla zapewnienia sztywnos$ci komindw nalezy stosowaé

systemowe zestawy zbrojeniowe oraz usztywnienia przej$¢ dachowych — wg zalecen

producenta
o Dostep do kominéw — stopnie 1 tawy kominiarskie
6. STROPY

o Nad parterem monolityczny zelbetowy wg rysunkéw konstrukcyjnych
o Nad pigtrem — strop drewniany obudowany ptytami g-k na ruszcie metalowym i ocieplone
welng mineralng
7. NADPROZA — monolityczne zelbetowe prefabrykowane — wg projektu konstrukcyjnego
8. DACH
o Dzwigary drewniane z drewna C24.Konstrukcja wg opracowania producenta zabezpieczona
srodkami grzybobdjczymi i ognioochronnymi.
o Krycie — membrana paroprzepuszczalna, kontrlaty i taty drewniane, pokrycie blahodachowka
9. IZOLACIJE
o Przeciwwilgociowa:
- izolacja przeciwwilgociowa pozioma $cian fundamentowych i szybu windowego z papy asfaltowej na
lepiku
- izolacja przeciwwilgociowa pozioma podlogi na gruncie z folii polietylenowej gr, min. 0,3mm. Nalezy
zachowac cigglo$¢ izolacji poziomej
- izolacja pionowa $cian fundamentowych — masa bitumiczna (bezrozpuszczalnikowa, do stosowania pod
styropian) lub dysperbit (dyspersyjna masa asfaltowo-kauczukowa)
o Termiczna:
- stropodach — welna mineralna
- strop nad poddaszem — welna mineralna
- Sciany zewngetrzne — styropian EPS Fasada (lambda 031 — 033)
- podtogi na gruncie — styropian EPS 100
- Sciany fundamentowe — styropian EPS 100
» Akustyczna:
- w stropie miedzy kondygnacjami styropian EPS
- w $cianach dziatowych z ptyt g-k F welna mineralna
» Paroprzepuszczalna — nad krokwiami w dachu folia o wysokiej paroprzepuszczalno$ci
» Paroszczelna — folia polietylenowa w stropodachu oraz w stropie nad kondygnacjami



IX. SZYB WINDOWY

Szyb posadowiono na ptycie fundamentowej grubosci 40 cm Beton klasy C25/30 W8. Zbrojenie stalg
klasy AHIN.

Sciany szybu z bloczkéw betonowych lub Zelbetowe klasy 15 MPa, grubosci 24 cm

Nadproza z otworami drzwiowymi prefabrykowane typu L-19 lub zbrojone w $cianie zelbetowej
Strop nadszybia — ptyta zelbetowa zbrojona stalg klasy AIIIN.

Uwaga: gleboko$¢é podszybia, wysokos¢ nadszybia, wymiary otworow drzwiowych, wymagania

dotyczace otworow dodatkowych (np.zasilanie,wentylacja) dostosowaé do wytycznych danego

producenta.

X. WARUNNKI PROWADZENIA ROBOT ZIEMNYCH

roboty ziemne nalezy prowadzi¢ za szczegdlng starannos$cig aby nie dopusci¢ do zniszczenia
naturalnej struktury gruntéw rodzimych na ktérych ma by¢ posadowiony budynek. Wszelkie
grunty zruszone, rozmyte lub przemarznigte nalezy wybra¢ a miejsca te wypetni¢ chudym
betonem C8/10

dno wykopdw nalezy chroni¢ przed zalaniem wodami powierzchniowymi i gruntowymi

w przypadku zalania dna wykopu wodami powierzchniowymi lub gruntowymi nalezy przede
wszystkim wybra¢ wodg, a nastepnie zbada¢, czy nie nastgpilo przy tym naruszenie naturalnej
struktury gruntu w podtozu. Rozluzniong warstwe gruntu nalezy usuna¢, zastepujac ja do poziomu
posadowienia chudym betonem lub zageszczonym piaskiem gruboziarnistym do stopnia 1s=0,98
fundamenty posadowi¢ na gruncie na warstwie chudego betony klasy C8/10 grubosci min.
10cm.Chudy beton wykonywac i uktada¢ na biezagco w miar¢ wykonywania, pogltebiania r¢cznego
1 wyréwnywania dna wykopow

zasypania wykopdéw mozna dokonaé gruntem rodzimym z wylaczeniem gruntéw organicznych

w przypadku wystgpienia warunkéw gruntowych znacznie odbiegajacych od opinii
geotechnicznej, nalezy dokona¢ odbioru dna wykopu w ramach autorskiego nadzoru
geotechnicznego

prace ziemne nalezy wykonywac pod nadzorem geotechnicznym, a szczegdlnie jej odcinki
odebrane przez nadzor geotechniczny

XI. WYKONCZENIE WEWNETRZNE

N e

3.
4.

PODLOGI I POSADZKI

Na parterze i pigtrze we wszystkich pomieszczeniach terakota

TYNKI I OKLADZINY

$ciany murowane i stropy — tynki cementowo-wapienne lub gipsowe

fazienki i pomieszczenia sanitarne oraz pomieszczeniu kuchni w plytki ceramiczne na zaprawach
klejacych

na pietrze dolny pas wigzaréw dachowych — 2xptyty g-k o zwigkszonej odpornosci (F) gr. 15mm
na ruszcie metalowym, w tazienkach dodatkowo o zwigkszonej wodoodpornosci (FH2)
MALOWANIE — farby emulsyjne

STOLARKA WEWNETRZNA - drewniana

XII. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

1.

L]

STOLARKA ZEWNETRZNA

okna i drzwi balkonowe — pcv lub aluminium

drzwi zewnetrzne — aluminium

TYNKI I OKLEADZINY

tynki elewacyjne sylikonowe lub sylikatowe cienkowarstwowe
cokoét — oktadzina z phytek klinkierowych

kominy — tynk cementowy, ptytki klinkierowe



3. PARAPETY ZEWNETRZNE - blacha powlekana

4. RYNNY I RURY SPUSTOWE - system rynnowy z tworzyw sztucznych

5. Dookota budynku wykona¢ opaske z kostki brukowej o szer. 60 cm
XHI1. WENTYLACJA

W budynku zastosowana bedzie wentylacja mechaniczna i klimatyzacyjne wg odrebnego
opracowania:

UWAGA:

Wszystkie roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
obowigzujgcymi normami oraz zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP pod nadzorem osoby
do tego uprawnionej oraz przy uzyciu wyrobow budowlanych dopuszczonych do obrotu i
powszechnego stosowania w budownictwie.

Projekt nalezy rozpatrywac catosciowo. W przypadku wystapienia w projekcie jakichkolwiek
rozbieznos$ci nalezy zwrocic si¢ do projektanta o ich rozstrzygnigcie,



