UCHWALA NR V/35/2015
RADY GMINY BROCHOW
z dnia 13 marca 2015 r.
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenow w miejscowosciach Lasocin, Olszowiec i Wolka Smolana

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pdzn. zm.), art. 20 ust.1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 199) oraz Uchwaly Nr XI/75/2011 Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2011r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w miejscowosciach Lasocin, Olszowiec 1 Wolka Smolana

Rada Gminy Brochoéw stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowos$ciach Lasocin,
Olszowiec 1 Wolka Smolana nie narusza ustalen  Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brochow. W studium obszar objety planem okreslony
jest jako:

- tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej,

- tereny adaptacji, przeksztalcen 1 porzadkowania istniejagcego uktadu osadniczego o

dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
- uzytki zielone pelnigce funkcje uktadow wentylacyjno-odwadniajacych

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w
miejscowosciach Lasocin, Olszowiec, Wolka Smolana zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar migdzy drogg powiatowg Nr ewid 105, Kanatem Olszowieckim, drogg gminng Nr ewid.
164 w obrgbie Lasocin i Nr ewid. 23, 49/7, 49/8 w obrgbie Olszowiec o powierzchni ok. 180ha
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w

skali 1:2000 stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwatly.
3. Zalacznikami do Uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng cz¢$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenéw;



4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoOw odrebnych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

12) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Plan nie okre$la:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na
ich brak.
3. Narysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu 1 roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia ogrodzen;
5) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym,
6) granice terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
- granice Kampinoskiego Parku Narodowego;
- granice stanowisk archeologicznych;
7) klasy techniczne drog i ulic.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwala,

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie i1 stanowi¢ wiecej niz 50 % og6lnej powierzchni zabudowy w
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng
granicg usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z PN-ISO
9836 (okreslanie 1 obliczanie wskaznikéw powierzchniowych 1 kubaturowych);

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ro$linnosciag oraz wode¢ powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow 1 stropodachow urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m? stosownie do
przepiséw szczegdlnych;

6) ushugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ gospodarcza, zakwalifikowang do
ustug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprz¢tow 1 urzadzen konsumentow,
¢) wyréb przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,



7)

8)

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;
ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw
danego przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji
gazdw, pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp.;

ushlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych substancji w $rodowisku w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, poza
zajmowanym terenem inwestycji.

§ 5.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem MNU;
2) tereny sportu, rekreacji i turystyki oznaczone symbolem US;
3) teren rolny i zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem R/Z;
4) tereny laséw oznaczone symbolem ZL;
5) wody powierzchniowe oznaczone symbolem Ws
6) tereny drog publicznych w klasach:
a) poszerzenie ulicy zbiorczej - KDZ;
b) poszerzenie ulicy lokalnej - KDL;
¢) ulice dojazdowe — KDD.

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

1. Obowiazuje:

dostosowanie architektury obiektow do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja

poprawie walorow estetycznych 1 krajobrazowych,

ksztattowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zakltdcajacy harmonii krajobrazu, a w

szczegoOlnosci ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacii,

realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej drog ustalonej w planie

lub poza nimi w granicach dziatki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen -

obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych,

zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacje stosownej wielkosci

powierzchni biologicznie czynnej,

zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem i zawieszonych na obiektach,

urzadzen reklamowych,

ksztaltowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajacych ulicy KDZ, KDL,

utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we

wlasciwym stanie technicznym i estetycznym

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Tereny objete planem potozone sg w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego 1 objete
prawng formy ochrony przyrody jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz
w czesci (teren 3R/Z) jako Kampinoski Park Narodowy — OSO Puszcza Kampinoska.

1) ochrona i ksztaltowanie srodowiska na podstawie przepisow odrgbnych — zgodnie z
wytycznymi w nich zawartymi; obowigzuje m.in.:

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrong istniejacych - zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien



srodpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz formowanie nowych zadrzewien
$rdédpolnych i przydroznych,

- zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona

przyrody,

- ograniczenie dzialan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych,

- zakaz likwidowania naturalnych obszaréw wodno-blotnych,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu,

- zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii

brzegéw rzek 1 naturalnych zbiornikéw wodnych, za wyjatkiem urzadzen wodnych,
oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej,

- ochrona Kanatu Olszowieckiego wraz z pasmem roslinnosci okalajacej; zachowanie

pasa bagiennego wokot Kanatu o szerokosci do 100m wolnego od zabudowy
kubaturowe;;

- zachowanie strefy o szeroko$ci minimum 100m od granic Parku wolnej od zabudowy;
- zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztattowanie ogrodzen w sposob

umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat — stosowanie ogrodzen bez podmuréwek
lub z przerwami w podmuroéwce co 1,5m, ogrodzenia azurowe,

- zakladanie na obrzezach uzytkow lesnych na terenie SUS paséw drzew i krzewdw

ztozonych z gatunkow domieszkowych,

- ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat; szczegolnie gatunkow

wystepujacych nielicznie (jarzgbatka, ortolan).

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem
przedsiewzie¢ stuzacych turystyce, przedsiewzie¢ dopuszczonych przepisami
odrebnymi, w tym inwestycji celu publicznego,

b) zakaz, o ktorym mowa w pkt a) nie dotyczy realizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania na §rodowisko wykazala brak znaczacego negatywnego
wplywu na ochrong przyrody,

maksymalng ochron¢ i utrzymanie istniejagcych ukladéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych, srodpolnych i nadwodnych dla zachowania siedlisk 1 ciggtosci
struktur ekologicznych oraz zachowanie naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu

realizacje¢ zieleni wzdluz glownych ciagéw komunikacyjnych,

zagospodarowanie co najmniej 40-90% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig
urzgdzong w postaci drzew 1 krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi 1
geograficznymi, z dominacja drzew liciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia,

zakaz prowadzenia prac mogacych powodowac¢ zmiany stosunkow wodnych,

zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki lub
odnawialne zrédta energii,



§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Obiekty zabytkowe znajdujace si¢ odpowiednio: w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow 1 podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia:
1) stanowiska archeologiczne:

- Wolka Smolana nr 1 (AZP 55-60/33) — cz¢$¢ dz. Nr ewid. 127/2, 129/4, 129/3, 130,
133/1,
- Olszowiec nr 4 (AZP 55-60/12) na czgSci dz. Nr ewid. 34/1, 34/2, 35
- Olszowiec nr 3 (AZP 55-60/11) na czg$ci dz. Nr ewid. 37, 38,
- Olszowiec nr 9 (AZP 55-60/59) na czesci dz. Nr ewid. 40/1, 40/2, 41,
- Olszowiec nr 6 (AZP 55-60/32) na czg$ci dz. Nr ewid. 43,
- Olszowiec nr 7 (AZP 55-60/55) na czesci dz. Nr ewid. 45, 46,
- Olszowiec nr 2 (AZP 55-60/10) na czgsci dz. Nr ewid. 47, 48/3,
- Olszowiec nr 10 (AZP 55-60/61) na cz¢sci dz. Nr ewid. 49/2, 49/4,
- Olszowiec nr 8 (AZP 55-60/56) na czgsci dz. Nr ewid. 49/6,
- Olszowiec nr 1 (AZP 55-60/9) na czesci dz. Nr ewid. 49/7, 49/8,
- Lasocin nr 3 (AZP 55-60/27) na cze$ci dz. Nr ewid. 182, 186, 189,
- Lasocin nr 2 (AZP 55-60/22) na cz¢sci dz. Nr ewid. 195, 198, 201,
ktore podlegaja Scistej ochronie na mocy przepisu art.6 ust.1 pkt. 3a i 3b i art. 7 ust. 4
ustawy z dnia 23.07.2003r o zabytkach i opiece nad zabytkami,

2) na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspodtczesne;j.

2. W granicach strefy stanowiska archeologicznego obowigzuje:
1) wszelkie projektowane dziatania dotyczace zabudowy i zagospodarowania w/w dziatki
musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowigzuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
roOwnoczesng realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdhuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami
rozgraniczajacymi drog przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $§rodowiska i uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) sie¢ obstlugujaca dzialki budowlane powinna by¢ prowadzona w maksymalnym
stopniu wzdtuz granic wiasnosci 1 istniejacych systemow technicznego uzbrojenia
terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni niezbednej do funkcjonowania obiektu.

3. Mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejagcych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.



4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
o wodocigg gminny z ujeciem wody zlokalizowanym we wsi Wolka Smolana poprzez
budowg sieci rozbiorczej:

a) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wod¢ w zakresie nie
przekraczajagcym zwyktego korzystania z wod lub o zdolnosci poboru wody do
1m’/h.

5. Obowigzuje uporzadkowana gospodarka scieckowa w oparciu o:

1) zbiorczy system kanalizacji sanitarnej dla terenow MNU 1 1US, 2US;

2) szczelne zbiorniki na $cieki 1 okresowe wywozenie sciekOw na oczyszczalni¢ Sciekow
w Janowie,

3) dopuszcza si¢ lokalny system utylizacji $ciekow z oprowadzeniem oczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych — oczyszczone $cieki odprowadzane do odbiornika
powinny spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska,

4) dopuszcza si¢ budowe drenazu i1 zbiornika retencyjnego na terenach pola golfowego.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasow ulicznych na
terenach zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia
scickowe, rowy przydrozne). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska,

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek na zasadach

okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej  sieci
elektroenergetycznej S$redniego 1 niskiego napigecia z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej — wedtug warunkow przytaczenia,

2) przylacza energetyczne nN wykonac jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek ztagczowo - pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej drog lub w
granicach dziatek,

3) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, w centralnej czg¢sci obszaru, dopuszcza
si¢ sytuowanie obiektow poza liniami rozgraniczajacymi drég — z mozliwoscig
wydzielenia odrebnej dzialki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, konieczno$é
zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

4) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych ulicy KDL, KDD,

5) dla linii napowietrznych 15 kV obowiazuja strefy ochronne 7,5m od osi w kazda
strong; w strefie obowigzuje:

- zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,
- dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie awaryjng tacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i
wykorzystujac nowe technologie,
2) ustala si¢ rozwd] systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych

przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne 1 teleinformatyczne.



10.

11.

12.

13.

)]

Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz
na terenach ogo6lnodostepnych i wywodz na sktadowisko,

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadow
organicznych.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédel ciepta z

wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazytfikacji przewodowej po zrealizowaniu gazociggoéw Sredniego
ci$nienia,

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych 1 bytowych statych zbiornikéw na
gaz ptynny.

Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej na zasadach okre§lonych w

przepisach odrebnych,

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla
gruntéw sasiednich,

2) Kanat Olszowiecki B uznany jest za $rodladowa wode powierzchniowsg istotng dla
regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa - zachowac przepisy ustawy z dnia
18.07.2001r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 145 z p6zn, zm.).

Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastepujacych warunkoéw:

KDZ - tereny komunikacji kotowej - poszerzenie ulicy zbiorczej:

docelowa linia rozgraniczajaca ulicy w odlegtosci 10m od osi drogi,

ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,

obsluga terendw przyleglych poprzez skrzyzowania, odstepstwa zgodnie z przepisami
odrgbnymi, zachowanie istniejacych zjazdow na posesj¢, przy podzialach terenu
maksymalne wykorzystanie istniejacych zjazdow,

1KDL, 2KDL - tereny komunikacji kolowej - poszerzenie ulicy lokalne;j:

docelowa linia rozgraniczajaca ulicy w odlegtosci 7,5m od osi drogi lub zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu i pkt 4),

ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,

bezposrednia obstuga terenéw przyleglych,

1-4KDD - tereny komunikacji kotowe;j, ulice dojazdowe:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m,

ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

bezposrednia obstuga terendw przylegtych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ ulic w formie uktadow jednoprzestrzennych,

w procesie dokonywania podziatow nieruchomos$ci w celu poszerzenia istniejacych drog
publicznych dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci pasa drogowego na wysokosci
istniejgcych budynkoéw, ktore znalazty si¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci pasa drogowego na wysoko$ci istniejacego
ogrodzenia na dzialce Nr ewid. 49/6 1 49/8 w obrgbie Olszowiec.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasoOw drogowych i ulicznych

wymienionych w ust. 13.
dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych
ulicy KDL i KDZ,



b)

15.

1))

16.

)]

2)

3)

ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych
drog lub w granicach dziatek.

odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe).

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych
do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu, w pozostalych przypadkach zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

istniejgca zabudowa w dobrym stanie technicznym moze by¢ utrzymana, przebudowana,
nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych
liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady parkowania:

dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic
0 szerokos$ci min. 15 m,

ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

dla terenéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
lub 100 miejsc konsumpcyjnych, dodatkowo co najmniej 1 stanowisko dla pojazdow z
karta parkingowa,

dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlanej,

potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 2) wilasciciele
posesji zapewniaja na terenach w granicach wilasnej dziatki.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3MNU ustala sie:

1)

2)

2)
3)

4)

6)

7)

8)

funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowo-uslugowa wraz 2z obiektami
towarzyszacymi,

funkcje uzupeiniajaca — zabudowe zagrodowa, letniskowa (o charakterze rekreacji
indywidualnej) 1 ustugowa w =zakresie ushlug podstawowych, turystycznych i
rekreacyjnych,

zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 9 ust.15,
zachowanie linii zabudowy od granicy lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, dréog wewnetrznych i dojazdow
istniejgcych 1 wydzielonych w trakcie podziatow;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna powierzchnia zabudowy 30%;

intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,4,

ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowg jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane - lokal uslugowy nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku, dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowej w formie zabudowy wolnostojace;j
na wyodregbnionej dzialce,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oprocz
przedsigwzi¢¢ (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu, zgodnych z przepisami
odrebnymi,

zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojace;j,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy dziatki,



10) zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych z obiektami

towarzyszacymi z mozliwo$cig rozbudowy; przeksztatlcenia w ramach dopuszczalnego
przeznaczenia,

11) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej i ustugowej 2 kondygnacje
(do 8,5m) lub zgodnie ze stanem istniejacym,

2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw wymienionych w pkt 1) do 18m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m, w zabudowie
zagrodowej do 8m,

4) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-
45° gtowne kalenice budynkéw mieszkalnych skierowane réwnolegle do frontu dziatki na
dziatkach przylegtych do drogi IKDL, 2KDL,

5) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu.

4. szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200m?,

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — zachowanie istniejacego
kata +/-20% w stosunku do ulicy KDL.

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200m?2.

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, 2US, 5US ustala sig:

1) funkcj¢ podstawowg - zabudowa uslug sportu, rekreacji, turystyki zwigzana z
dziatalnoscig w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku,

2) funkcjg uzupetniajaca — zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych i dziatalno$ci

zwigzane] z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi, opieki zdrowotnej oraz
zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajacych, zabudowa letniskowa, obiekty obstugi
technicznej funkcji podstawowej, zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcjg podstawowa
oraz obiekty matej architektury, zielen urzadzona;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami
odrebnymi, zachowanie linii zabudowy od granicy lasow zgodnie z przepisami odrebnymi,
obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych dréog wewnetrznych i dojazdow
istniejgcych 1 wydzielonych w trakcie podziatow,

ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych na terenach 1US, 2US,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % dziatki budowlanej
na terenie 2US, nie mniejszej niz 40% dziatki na terenie 1US, min. 70% dziatki na terenach
5US;

dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy na terenie 1US do 50%, na terenie 2US do
40%, na terenie SUS do 30%;

intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6 na terenach 1US, na pozostatych terenach
0,1-0,4,

zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajacych realizowana jako powierzchnia wbudowana,
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,



10) w obszarze o szerokosci 20m od linii brzegowej Kanatu obowiazuje pozostawienie terenu
w stanie naturalnym i realizowanie czynnej ochrony ekosystemu oraz zakaz zabudowy i
ogrodzen,

11) ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat,

12)dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustugowych do 12m na terenach 1US, 2US, do 10m na
terenach 5US,
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow letniskowych do 8m,
3) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 20-45°,
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 7 m.

4. szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, minimalna powierzchnia dziatki - 5000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki wg stanu istniejgcego lub 25m na terenach 1US, 2US
1 50m na terenach 5US;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° +/-20% lub zachowanie
istniejacego,

4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 6 m dla
dhugosci dojazdu do 100 m, dla dojazdow powyzej 100 m wydzieli¢ drogi dojazdowe
(dziatki drogowe) o szerokosci 10 m.

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 5000m?.

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3US, 4US, 6US, 7US ustala si¢:

1) funkcje podstawowa - zabudowa ustug  sportu, rekreacji, turystyki zwigzana z
dziatalnos$cia w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku,

2) funkcj¢ uzupehiajgcg — obiekty obstugi technicznej funkcji podstawowej, zabudowa
bezposrednio zwigzana z funkcja podstawowg oraz obiekty malej architektury, zielen
urzadzona;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych
przypadkach zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

2) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych drog wewngtrznych 1 dojazdow
istniejacych 1 wydzielonych w trakcie podziatow,

3) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow 1 urzadzen nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90 % powierzchni dziatki,

5) dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy do 10% dziatki budowlanej,

6) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,2,

7) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych,

9) w obszarze o szeroko$ci 20m od linii brzegowej Kanatu obowigzuje pozostawienie terenu
W stanie naturalnym i realizowanie czynnej ochrony ekosystemu oraz zakaz zabudowy i
ogrodzen kubaturowych,

10) ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat,

11)dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych,

3. zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych do 8,5m,
2) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 20-45°,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych do 7 m.

4. szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, minimalna powierzchnia dziatki - 5000m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wg stanu istniejgcego lub 40m,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie
istniejgcego,

4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych 6 m dla
dtugosci dojazdu do 100 m, dla dojazdow powyzej 100 m wydzieli¢ drogi dojazdowe
(dziatki drogowe) o szerokosci 10 m.

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 5000m?.

§ 13.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R/Z, 2R/Z oraz 3R/Z (teren
Kampinoskiego Parku Narodowego) ustala sie:
1) funkcje podstawowag - tereny rolne 1  zieleni nieurzadzonej typu: zadrzewienia,
zakrzaczenia, uzytki zielone, nieuzytki,

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny bez prawa zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektow bezposrednio zwigzanych
z uzytkowaniem terenu,

2) zakaz grodzenia,

3) zakaz przeksztalcania trwalych uzytkéw zielonych na inne funkcje, utrzymanie lub
przywrocenie koszenia, utrzymanie trwatych uzytkow zielonych w ramach zwyklej, dobrej
praktyki rolniczej,

4) ochrona gleb organicznych,

5) zachowanie zadrzewien i zakrzewien, szczegodlnie elementow zieleni wysokiej wzdtuz
rowow, utrzymanie zadrzewien i zakrzaczen nadwodnych,

6) ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat,

7) utrzymanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejacych podmoktosci,

8) dopuszcza si¢ zwigkszenie pokrycia terenu drzewostanem, gdzie z przyrodniczego punktu
widzenia jest to mozliwe.

3. szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziaty terenu z zachowaniem przepisoOw odrebnych.

§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) funkcje¢ podstawowg - tereny lasu  zapewniajace zachowanie rownowagi srodowiska
przyrodniczego;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow
stuzacych gospodarce lesne;,
3) adaptacj¢ obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesne;.

§ 15.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws - tereny wod powierzchniowych
ustala sig:

2. zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ szczegodlne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
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- przerzutach wody,

- poborze oraz odprowadzaniu waod,

- korzystaniu z wody na potrzeby dzialalnosci rolnicze;,

2) utrzymanie stabilnego poziomu wdd powierzchniowych poprzez budowe budowli i
urzadzen pigtrzacych, upustowych i regulacyjnych,

3) lokalizacje urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,

4) zachowanie strefy wolnej od zabudowy (i ogrodzen) o szerokos$ci 20m od gornej krawedzi
skarpy rowu.

§ 16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu,
2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 17. Stawki procentowe stuzace naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 10 %
§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brochow.
§ 19.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku U
rzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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