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DECYZJA NR 286.2021

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735), w zwiazku z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2020 r. poz. 1990 z p6Zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego
w dniu 28.05.2021 r., przez Gmine Brochdw z siedziba w Brochowie 125, 05-088 Brochow

USTALAM

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na rozbudowie
Gminnego Centrum Medyczno-Rehabilitacyjnego w Brochowie na dziatkach ew. nr 315, 316
w obrgbie Brochéw w gm. Brochéw, oznaczonych na zatgczniku graficznym nr 1 literami od
AdoD.

I. Rodzaj inwestycji — zabudowa ustugowa;
II. Inwestycja obejmuje:
a) rozbudowe Gminnego Centrum Medyczno-Rehabilitacyjnego w Brochowie.

III. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, w zakresie:

1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) rozbudowa Gminnego Centrum Medyczno-Rehabilitacyjnego w Brochowie jest
inwestycja celu publicznego o znaczeniu gminnym, niezbedng do prawidlowego
dziatania infrastruktury w gminie Brochdw,

b) stan faktyczny terenu: projektowana inwestycja zostanie zlokalizowana w liniach
rozgraniczajacych uzytkéw: grunty orne RV oraz inne tereny zabudowane Bi

c) stan prawny terenu:

- dziatka ew. nr 315 w obrebie Brochow— wlasno$¢ Gminy Brochow, wg rejestru
ewidencji gruntéw — inne tereny mieszkaniowe Bi oraz grunty orne RV;

- dzialka ew. nr 316 w obrebie Brochéw — wlasnosé¢ Gminy Brochow, wg rejestru
ewidencji gruntdw — inne tereny zabudowane Bi;

d) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — maksymalnie 0,24;



¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — minimalnie 20%;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: zgodnie ze stanem istniejacym — bez zmian;

o) wysokoéé gérej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 9,5 m;

h) dach: wielospadowy, o kacie nachylenia polaci od 25° do 35°

i) wysokos$é kalenicy dachu: do 9,5 m;

j) kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — nie okresla sig;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem graficznym do decyzji.

2) lochronyl[Ml] érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélezesnej:

a) inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
érodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247
z pézn. zm.) oraz rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839).

b) planowana inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia
ludzi, emisji nadmiernego hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, roslinnosel,
wod podziemnych 1 powierzchniowych,

¢) obowigzuje ochrona drzewostanu nieowocowego zgodnie z ustawg z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098),

d) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
roinych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z pézn. zm.) — teren inwestycji
zlokalizowany jest w granicach uzytkéw gruntowych: grunty orne RV oraz inne
tereny zabudowane Bi.

e) teren inwestycji nie jest objety prawna formg ochrony zabytkéw zgodnie z ustawg
z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r.
poz. 710 z p6zn. zm.). '

f) teren inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098).

3) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) projektowana inwestycja zostanie wigczona do istniejacej infrastruktury technicznej
poprzez istniejgce przytacza wodociagowe, kanalizacyjne oraz elektroenergetyczne,
b) obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej nr 380138 W (dziatka nr ew. 309) poprzez
istniejacy zjazd;



4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
a) inwestycja nie moze naruszaé intereséw 0s6b trzecich a w szczegolnoscei:

- pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej,

- pozbawia¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej
i cieplnej oraz ze $rodkow lacznosci,

— pozbawiac dostgpu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

~- wprowadza¢ ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie,

- zanieczyszezaé powietrza, wody i gleby;

b) nalezy przestrzegac przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U.
22021 r., poz. 624 z pdzn. zm.) w celu ochrony przed niszczeniem wszelkich
urzadzen melioracji wodnych, znajdujgcych sie¢ w obrebie terenu inwestycji oraz
w jego najblizszym sasiedztwie.

IV. Projekt decyzji uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
Z p6Zn. zm.) z nastepujacymi organami:

. a) Starostg Sochaczewskim
- projekt decyzji dorgczony wedlug zwrotnego potwierdzenia odbioru dnia
18.06.2021 r. i stosownie do art. 53 ust. 5 cytowanej ustawy, niewyrazenie
stanowiska w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, przez organ
wlasciwy w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych, uznaje sic za
uzgodnienie decyzji;
b) Dyrektorem Kampinoskiego Parku Narodowego
— postanowienie z dnia 02.07.2021 r. znak DOso-4082/34/21 uzgadniajace
lokalizacjg inwestycji celu publicznego

V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, okreslone literami od A do D wyznaczono na
mapie w skali 1:1000, stanowigcej zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek Gminy Brochéw, z siedzibg w Brochowie 125, 05-088 Brochéw, zlozony
w dniu 28.05.2021 r., wszczgto postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na rozbudowie Gminnego Centrum
Medyczno-Rehabilitacyjnego w Brochowie na dziatkach ew. nr 315, 316 w obrebie Broch6w,
gm. Brochow.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.) planowane we wniosku zamierzenie



wymaga ustalenia warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji. Zgodnie
z art. 56 powolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna
odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi.

Po stwierdzeniu, ze wniosek zloZzony przez wnioskodawce zawiera niezbgdne okreslenia
wyszezegolnione w art. 52 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z
2021 1. poz. 741 z po6zn. zm.), zawiadomiono strony o wszczeciu postgpowania w
przedmiotowe] sprawie. W toku postepowania strony nie wniosty uwag w sprawie.

Zgodnie z art. 61 § 4 KPA oraz z art. 53 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) wilasciciele
nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana przedmiotowa inwestycja zostali zawiadomieni
0 Wszczgciu postgpowania oraz o przystugujacym im prawie do czynnego uczestniczenia w
postgpowaniu na piSmie, natomiast pozostate strony o wszczeciu postepowania zawiadomiono
w drodze obwieszczenia 1 w sposéb zwyczajowo przyjety tj. przez soltysa oraz na stronie
internetowej BIP Urzedu Gminy Brochow.

Obwieszczenie z dnia 31.05.2021 r. przestano do Soltysa wsi Brochow, z prosbg o
zawiadomienie mieszkancdéw o wszczgeiu postepowania poprzez wywieszenie obwieszczenia
na tablicy ogloszen solectwa, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.
Publiczne obwieszczenie nastgpito z dniem 31.05.2021 w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy w Brochowie (http://www.brochow.bip.org.pl) oraz na tablicy ogloszen w
Urzedzie Gminy Brochéw. Do organu od stron postgpowania nie wplynety zadne wnioski czy
tez uwagi.

W toku postgpowania administracyjnege w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia, projekt decyzji o warunkach zabudowy
przygotowany przez osobg posiadajacg stosowne uprawnienia, zostal przedstawiony do
uzgodnienia przy pismie z dnia 15.06.2021 r. w trybie art. 106 Kpa:

~ Dyrektorowi Kampinoskiego Parku Narodowego stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 7

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pbzn, zm.),

- Staroscie Sochaczewskiemu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 6 w/w ustawy w zakresie

ochrony gruntéw rolnych.

Do projektu decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji dotgczone
zostaly rowniez wymagane przepisami prawa zalgczniki — przygotowane przez osobe
uprawniong do sporzadzenia projektu decyzji.

Dyrektor Kampinoskiego Parku Narodowego postanowieniem z dnia 02.07.2021 r.
uzgodnil lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego podkreslajgc, ze ,, nie stwierdza negatywnego
wplywu przedmiotowe] inwestycji na przyrode parku narodowego”



Pozostale organy uzgadniajace nie zajgly stanowiska w terminie 14 dni dni od dnia
dorgczenia wystapienia o uzgodnienie. W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 53 ust. 5
cytowanej ustawy, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Dziatajgc na podstawie art. 10 § 1 organ zawiadomieniem z dnia 07.07.2021 r.
poinformowat wszystkie strony postepowania o zgromadzeniu pelnego materiatu dowodowego
w przedmiotowej sprawie stanowigcego podstawe rozstrzygnigcia administracyjnego oraz o
mozliwosci wypowiedzenia sig co do zebranych dowodéw i materiatéw i 2tozenia koncowego
o$wiadczenia. Strony nie wniosty zadnych uwag odnosnie zebranego materiatu dowodowego.

Dziatajgc na podstawie art. 9, 10 § 1149 § 11 § 2 KPA oraz art. 53 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z p6zn. zm.) organ w dniu 07.07.2021 r. w drodze obwieszczenia, a takze w sposéb zwyczajowo
przyjety w gminie Brochéw, zawiadomil wszystkie strony postepowania o wydanych
postanowieniach oraz o zgromadzeniu pelnego materiatu dowodowego w przedmiotowej
sprawie, stanowigcego podstawe rozstrzygnigcia administracyjnego oraz o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materialéw oraz ztozenia koncowego
oswiadczenia. Publiczne obwieszczenie nastgpifo z dniem 09.07.2021 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy w Brochowie (http://www.brochow.bip.org.pl) oraz na
tablicy ogloszef w Urzedzie Gminy Brochdéw. Do organu od stron postepowania nie wptyneto
zadne o$wiadczenie.

W celu ustalenia wymagan dla wnioskowanej inwestycji przeprowadzono analize, o ktére]
mowa w art. 53. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczaca
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje si¢ lokalizacje planowanej
inwestycji. Ustalono, ze:

1. W obszarze planowanej inwestycji sa grunty zabudowane oraz tereny zielone.
Planowana inwestycja stanowi uzupeinienie infrastruktury dla istniejacej zabudowy.

2. Dziatka, na ktérych zlokalizowana bedzie inwestycja stanowi wlasno$é Gminy
Brochow. Teren inwestycji zlokalizowany jest na gruntach ornych RV oraz innych
terenach zabudowanych Bi

3. Planowana inwestycja zostanie wlaczona do istniejgcej infrastruktury technicznej
poprzez istniejace przytacza wodociggowe, kanalizacyjne oraz elektroenergetyczne.

4. Obshuga komunikacyjna: z drogi gminnej nr 380138W (dziatka nr ew. 309) poprzez
istniejacy zjazd.

5. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

6. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:

a) ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r, o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach



oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdézn. zm.) oraz
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 1.
poz. 1839)

b) ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnychilesnych (Dz. U.z 2017
r. poz. 1161 z pézn. zm.)

c) ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz.
U. z2021 r. poz. 710 z pdzn. zm.)

d) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z2021 r. poz. 1098).

Z przeprowadzone] w rozpatrywanej sprawie analizy wynika, ze planowana inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi.

Biorac pod uwage powyzsze nalezato orzec jak w sentencji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
o0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
o zwrot nakiadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r.,, poz. 741 z péZn. zm.) niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.
Przepisu lit. b nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe. Wygasnigcie decyzji o warunkach zabudowy stwierdza organ, ktéry jg wydat.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za posrednictwem W¢jta Gminy Brochow, w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia,

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a § 1 kpa).

3. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna (art. 127a § 1 kpa).

4. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z Zzadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do
wniesienia odwotania (art. 130 § 4 kpa).



Zataczniki:

1) zatgcznik graficzny nr 1 do decyzji — mapa w skali 1:1000.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
2. Strony postgpowania wg rozdzielnika

@A/a

Projekt decyzji przygotowala:

mgr inz. arch. Agata Stepien

nr upr. SW-86/2010

cztonek Swietokrzyskiej Izby Architektow nr SW-0181
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